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Informe de los auditores independientes

Al consejo de administracion y a los Accionistas de
Fincapital Exp, S.A. de C.V.

Opinién

1. Hemos auditado los estados financieros de Fincapital, S.A. de C.V., que comprenden los estados
de situacion financiera al 31 de diciembre de 2022 y 2021, los estados de resultado integral, de
cambios en el capital contable y de flujos de efectivo por los afios terminados el 31 de diciembre de
2022 y 2021, y notas que incluyen un resumen de las politicas contables significativas y otra
informacion explicativa.

2. En nuestra opinién los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, la situacion financiera de Fincapital, S.A. de C.V. al 31 de diciembre de 2022 y
2021, asi como sus resultados y flujos de efectivo por los afios terminado el 31 de diciembre de 2022
y 2021, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Fundamento de la opinién

3. Hemos llevado a cabo nuestras auditorias de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria (NIA). Nuestra responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describe mas adelante
en la seccion “Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros”
de este informe. Somos independientes de la Compaiiia de conformidad con el “Codigo de Etica
para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica Para
Contadores” (Codigo de Etica del “IESBA"), junto con los requerimientos de ética que son aplicables
a nuestras auditorias de los estados financieros en México por el “Cédigo de Etica Profesional del
Instituto Mexicano de Contadores Publicos” (“Codigo de Etica del IMCP”) y hemos cumplido con las
demas responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos y con el Codigo de Etica
del IESBA. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinién.

Parrafo de énfasis \

4. Los contratos de arrendamiento que se mencionan en la nota 7, a nuestra consideracion cumplen
con los requisitos de arrendamientos operativos de acuerdo a lo establecido en la NIIF-16, por lo que
no consideramos modificar las normativas aplicables a la informacion revelada en los estados
financieros. Nuestra opinién no contiene salvedades en relacion con esta cuestion.

Cuestiones clave de auditoria.

5. Las cuestiones clave de auditoriz son cuestiones que, segun nuestro juicio profesional ha sido
mas significativas en nuestra auditoria de los estados financieros del afio terminado el 31 de
diciembre de 2022. Estas cuestiones han sido tratadas en el contexto de nuestra auditoria de los
estados financieros en su conjunto, y en la formaciéon de nuestra opinién sobre estos, y no
expresamos una opinién por separado sobre estas cuestiones.
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6. La estimacion preventiva para riesgos crediticios de cartera comercial involucra juicios
significativos para la evaluacion de la calidad crediticia de los deudores, considerando los factores
establecidos en las metodologias previstas en las NIIF, entre los cuales se incluyen facturaciones
con atraso, pagos realizados, saldos repcrtados en buro de crédito, entre otros, asi como para
evaluar la confiabilidad en la documentacién y actualizacion de la informacion que sirve de insumo
para la determinacion de la estimacion preventiva para riesgos crediticios para la cartera comercial,
de consumo e hipotecaria de vivienda.

7. Asimismo, el rubro de estimacion preventiva para riesgos crediticios al 31 de diciembre de 2022
incluye $ 2,141,672 de reservas a la estimacién constituida, de acuerdo a las 3 fases del
reconocimiento de deterioro en la calidad crediticia y a la matriz interna de provision, de acuerdo a
la NIIF-9. El modelo interno desarrollado por la compaiiia para el fin mencionado incluye juicios y
variables significativos para el calculo de la estimacién adicional, como son: proyecciones de indices
de morosidad y castigos, ente otros.

8. Por lo anterior, consideramos la determinacion de la estimacion preventiva para riesgos crediticios
como una cuestion clave de nuestra auditoria.

9. Los procedimientos de auditoria aplicados sobre la determinacién por parte de la Administracion
de la estimacion preventiva para riesgos crediticios y su efecto en los resultados del ejercicio,
incluyeron la evaluacién, consideracién del disefio y el funcionamiento de los controles relativos al
proceso de riesgo crediticio, principalmente aquellos relacionados con el modelo de perdida
esperada utilizado y la exactitud e infegridad de los datos clave de entrada que sirven de base para
la determinacién de la estimacién.

10. Los principales procedimientos de auditoria aplicados a la estimacion preventiva adicional
consistieron en:

i) Inspeccion de la aprobacion de la politica y modelo utilizado por parte del Comité de Riesgos

i) Evaluaciéon del modelo a través de pruebas selectivas de los insumos relevantes usados para
el calculo.

Responsabilidades de la Administracion y de los encargados del gobierno de la entidad sobre
los estados financieros.

\
11. La Administracién de la Compafiia es responsable de la preparacion y presentacion razonable
de los estados financieros adjuntos de conformidad con las NIIF, y del control interno que la
Administracién considere necesario para permitir la preparacion de estados financieros libres de
desviacion material, debida a fraude o error.

12. En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de la evaluacion
de la capacidad de la Compafia para continuar como negocio en marcha, revelado, segun
corresponda, las cuestiones relacionadas con negocio en marcha y utilizando la base contable de
negocio en marcha, excepto si la Administracion tiene intencion de liquidar la Compariia o de cesar
sus operaciones, o bien, no exista otra alternativa realista.
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Responsabilidades del auditor sobre la auditoria de los estados financieros.

13. Nuestros objetivos son obtener seguridad razonable de que los estados financieros en su
conjunto estan libres de desviacion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria
que contiene nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no garantiza
que una auditoria realizada de conformidad con las NIA siempre detecte una desviacion material
cuando existe. Las desviaciones pueden ceberse a fraude o error y se consideran materiales si,
individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan las decisiones
economicas que los usuarios toman basandose en los estados financieros.

14. Como parte de una auditoria de conforrnidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio profesional y
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. Tambien:

° Identificamos y valoramos los riegos de incorreccion material en los estados financieros, debida
a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos; y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccion material debida a fraude es mas
elevado que en el caso de una incorreccion material debida a error, ya que el fraude puede
implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionalmente
erroneas o la elusion del control interno.

° Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria, con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno.

o Evaluamos lo adecuado de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por la Administracion.

° Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por la Administracion, del principio contable de
negocio en marcha y, con la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no
una desviacion material relacionada con hechos o con co\ndiciones que puedan generar dudas
significativas sobre la capacidad de la Compaiiia para continuar como negocio en marcha. Si
concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en
nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en los estados
financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion
modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la
fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser
causa de que la Compaiiia deje de ser un negocio en marcha.

° Evaluamos en su conjunto, la presentacion, la estructura y el contenido de los estados
financieros, incluida la informacion revelada, y si los estados financieros representan las
transacciones y hechos subyaceantes de un modo que logran la presentacion razonable.
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15. Comunicamos a los encargados del gobierno de la entidad, entre otras cuestiones, el alcance y
el momento de realizacion de la auditoria y los hallazgos significativos de la auditori
cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el

CP.C. Raul de Jesyls Suarez Magafia

Zapopan, Jalisco, México.
21 de abril de 2023
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FINCAPITAL EXP, S.A. DE C.V.

Estados de situacion financiera

Activo

Activo circulante:

Efectivo y equivalentes de efectivo
Cuentas por cobrar, neto
Deudores diversos

Impuestos por recuperar

Total, del activo circulante

Activo no circulante:

Equipo de transporte, mobiliario y equipo, neto
Depdsitos en garantia

Cuentas por cobrar a largo plazo

Activo por derecho de uso, neto

Pagos anticipados

Total, del activo no circulante

Total, de activo

Pasivo y capital contable

Pasivo a corto plazo:

Vencimiento a un afio de créditos bancarios a
largo plazo

Proveedores

Anticipo de clientes

Depositos en garantia

Documentos por pagar

Impuestos por pagar

Total, del pasivo a corto plazo

Créditos bancarios a largo plazo
Pasivo por arrendamiento
Impuesto a la utilidad diferidos
Total, pasivo a largo plazo
Total, del pasivo

Capital contable:

Capital social

Reserva legal

Resultados acumulados

Total, del capital contable

Total, del pasivo y del capital contable

(Cifras en pesos)

Al 31 de diciembre de

Notas 2022 2021
Nota6  $ 1,474,444 3 1,261,522
Nota 7 114,436,909 95,578,390
357,041 283,948
Nota 8 21,791,589 28,015,949
138,059,983 125,139,809
Nota 9 607,582 397,215
6,947 16,947
Nota 7 171,655,364 132,022,363
Nota 11 - 1,197,692
26,425,687 9,455,852
198,695,580 143,090,069
$ 336,755,563 $ 268,229,878
Nota 10 $ 24534833 $ 15,068,028
33,587,386 20,570,597
14,199,100 1,795,932
26,262,387 17,008,678
Nota 12 66,034,434 76,596,358
6,299,747 7,801,147
170,917,887 138,840,739
Nota 10 17,150,453 31,863,278
Nota 11 - 1,197,688
Nota 14 15,395,201 11,449,586
32,545,654 44,510,552
203,463,541 183,351,292

Nota 13

84,401,200 58,805,440
4,511,127 2,327,076
44,379,695 23,746,070
133,292,022 84,878,586
$ 336,755,563 3 268,229,878

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.



FINCAPITAL EXP, S.A. C.V.
IEstados cle resultados integral

(Cifras en pesos)

Por los ailos terminados el
31 de diciembre de

Notas 2022 2021

Ingresos por actividad $ 81,205,621 $ 42,709,126
Otros ingresos, neto 14,826,872 18,790,290
Intereses 4,881,046 3,074,475
Total de ingresos 100,913,539 64,573,891
Gastos de operacion

Ventas Nota 15 ( 14,706,770) 9,339,123)
Administracion Nota 15 ( 15,683,765) 10,656,451)
Total de gastos ( 30,390,535) 19,995,574)
Utilidad de operacién 70,523,004 44 578,317
Resultado integral de financiamiento, neto ( 12,490,648) 8,440,039)
Utilidad antes de impuestos a la utilidad 58,032,356 36,138,278
Impuestos a la utilidad Nota 14 ( 9,618,922) 10,542,518)
Utilidad neta y utilidad integral $ 48,413,434 $ 25,595,760

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.



FINCAPITAL EXP, S.A. DE C.V.

Estados de cambios en el capital contable

Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2022 y 2021

Saldos al 31 de diciembre de 2020

Capitalizacion de utilidades de
ejercicios anteriores

Traspaso de resultados acumulados
a la reserva legal

Resultado integral
Saldos al 31 de diciembre de 2021

Capitalizacién de utilidades de
ejercicios anteriores

Traspaso de resultados acumulados
a la reserva legal

Resultado integral

Saldos al 31 de diciembre de 2022

(Cifras en pesos)

Capital Reserva Resultados Total, del
social legal acumulados capital
contable
$ 24,500,000 $ 1,046,603 $ 33,736,223 $ 59,282,826
34,305.440 ( 34,305,440) -
1,280,473 ( 1,280,473) -
25,595,760 25,595,760
58,805,440 2,327,076 23,746,070 84,878,586
25,595,750 ( 25,595,760) -
2,184,051 ( 2,184,051) -
48,413,434 48,413,434
$ 84,401,200 $ 4,511,127 $ 44,379,693 $133,292,020

Las notas adjuntas son parte integrante de este estado financiero.



FINCAPITAL EXP, S.A. DE C.V.

Estados de flujos de efectivo

(Cifras en pesos)

Actividades de operacion:
Utilidad antes de impuestos a la utilidad

Partidas relacionadas con activicades de inversién:
Depreciacion y amortizacion
Intereses a favor

Partidas relacionadas con actividades de financiamiento:

Intereses a cargo

Cambios en activos y pasivos de operacion:
Cuentas por cobrar y otros

Acreedores y otros pasivos

Impuestos a la utilidad pagados

Flujos netos de efectivo de actividades ce operacion

Actividades de inversion:

Adquisicion de activos fijos

Ingreso por venta de mobiliario y equipo

Intereses cobrados

Flujos netos de efectivo de actividades de inversion

Efectivo excedente para aplicar en actividades cle financiamiento

Actividades de financiamiento:

Intereses pagados

Aportacion aumento capital social

Flujos netos de efectivo de actividades de financiamiento

(Disminucion) incremento neto del ario
Efectivo y equivalentes de efectivo al principio del afio
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afio

Las notas adjuntas son parte integrante de este estado financiero.

Por los aios terminados el
31 de diciembre de

2022 2021
$ 58,032,356 $ 36,138,278
235,302 593,980
( 4,881,046) ( 2,748,004)
13,385,518 8,656,579
(68,102,396) ( 81,015,137)
16,009,037 49,903,803
( 5,673,306) ( 7,662,053)
9,005,465 3,867,446
( 288,071) ( 155,394)
4,881,046 2,748,004
4,592,975 2,592,610
13,598,440 6,460,056
( 13,385,518) (  8,656,579)
- 569,217
( 13,385,518) (_ 8,087,362)
212,922 ( 1,627,306)
1,261,522 2,888,828
$ 1,474,444 3 1,261,522




FINCAPITAL EXP, S.A. DE C.V.
Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2022 y 2021

(Cifras en pesos)

Nota 1. Actividad de la Compaiiia

La principal actividad de Fincapital Exp, S.A. de C.V. es el otorgamiento de crédito empresarial,
compraventa y arrendamiento de todo tipo de bienes muebles. Para fines practicos, la Compariia ha
definido que su ciclo normal de operacicnes abarca del 1 de enero al 31 de diciembre de cada afio.

La compaiiia tiene directores en se nomina y todos los servicios de operacién, legales, contables y
administrativos le son prestados por otra entidad.

Nota 2. Autorizacion y bases de preparasion

a) Autorizacion

Los estados financieros adjuntos y sus notas fueron autorizados para su emision el 18 de abril de
2023, por el Lic. Pablo Gerardo Villanueva Villasefior con poder legal para autorizarlos.

b) Declaraciéon de cumplimiento

Los estados financieros de la Compaiiia al 31 de diciembre de 2022 y 2021, y por los afios
terminados el 31 de diciembre de 2022 y 2021, se presentan conforme a las Normas Internacionales
de Informacion Financiera (‘NIIF") emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (“International Accounting Standards Board” o “IASB”). Las NIIF comprenden: i) Normas
Internacionales de Informacion Financiera (“NIIF”); ii) Normas Internacionales de Contabilidad
(“NIC”); iii) Interpretaciones del Comité de Interpretaciones de las NIF (“CINIF"); y iv)
Interpretaciones del Comité Permanente de las Interpretaciones (“SIC”). Los estados financieros han
sido preparados sobre la base de costo histérico.

La preparacion de los estados financieros conforme a las NIIF, requiere que se realicen ciertas
estimaciones contables criticas. También requiere que la Administracion ejerza su juicio en el
proceso de aplicar las politicas contables de la Compaiiia. Los cambios en los supuestos pueden
tener un impacto significativo en los estados financieros del periodo. La Administracion considera
que los supuestos son apropiados.

c) Moneda funcional y de informe
Los estados financieros antes mencionadcs se presentan en pesos mexicanos los cuales son su

moneda de informe, que es igual a su moneda funcional y moneda de registro. Los estados
financieros se presentan en pesos mexicanos a menos que se haga una mencion a lo contrario.



d) Presentacion del estado de resultados integral

La Compaiiia presenta sus costos y gasios ordinarios con base en su funcién, adicionalmente
representa el rubro de utilidad de operacion que resulta de disminuir al total de sus gastos de
operacién, por considerar que este rubro contribuye a un mejor entendimiento del desempefio
econdémico y financiero de la Compaiiia.

e) Estado de fuljo de efectivo

Estado de flujos de efectivo. La Compaiiia prepara este estado financiero utilizando el método
indirecto, debido a que esa es la practica del sector, asimismo considera que este método ofrece
una mejor informacion financiera para los usuarios.

f) Uso de juicios y estimaciones

La preparacion de los estados financieros requiere que la Administracion efectte estimaciones y
suposiciones que afectan los importes registrados de activos y pasivos y la revelacion de activos y
pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros, asi como los importes registrados de
ingresos y gastos durante el ejercicio. Los resultados reales pueden diferir de estas estimaciones y
suposiciones. Los principales supuestos utilizados en la determinacion de estimaciones contables
que implican incertidumbre con un riesgo relevante deben revelarse.

Juicios

La informacion sobre juicios realizados en la aplicacion de politicas contables que tienen el efecto
mas importante sobre los importes reconocidos en los estados financieros se describe en las
siguientes notas:

— Nota 3(b) — Reconocimiento de ingresos: determinacion de si los ingresos por distintos
servicios se reconocen a lo largo del tiempo o en un momento determinado;

Supuestos e incertidumbres en las estimaciones

La informacion sobre supuestos e incertidumbres de estimacion que tienen un riesgo significativo de
resultar en un ajuste material a los importes en libros de activos y pasivos en el siguiente afio se
incluye en las siguientes notas:

— Nota 3(d) — Estimacion por deterioro de cuentas por cobrar: estimaciones de pérdidas por un
importe igual a las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida del activo.

— Notas 3(m) y 13 — Reconocimiento de activos por impuestos diferidos: disponibilidad de utilidades
futuras gravables contra las que pueden utilizarse las pérdidas fiscales por amortizar.
— Nota 3(b) — Reconocimiento de ingresos: estimacion de las devoluciones esperadas.

Determinacion del valor razonable

Algunas de las politicas y revelaciones contables de la Compariia requieren la medicion de los
valores razonables tanto de los activos y pasivos financieros como de los no financieros.

10.



La Compaiiia cuenta con un marco de control establecido en relacion con la medicion de los valores
razonables. Esto incluye un equipo de valuacion que tiene la responsabilidad general de la
supervision de todas las mediciones significativas del valor razonable, incluyendo los valores
razonables de Nivel 3, y que reporta directamente al Gerente de Finanzas. El equipo de valuacion
revisa regularmente los datos de entrada no observables significativos y los ajustes de valuacion. Si
se usa informacion de terceros, como cotizaciones de corredores o servicios de fijacién de precios,
para medir los valores razonables, el equipo de valuacion evalta la evidencia obtenida de los
terceros para respaldar la conclusién de que esas valuaciones satisfacen los requerimientos de las
NIIF, incluyendo el nivel dentro de la jerarquia del valor razonable dentro del que deberian
clasificarse esas valuaciones. Los asuntos de valuacién significativos son informados al Comité de
Auditoria de la Compaiiia.

Cuando se mide el valor razonable de un activo o pasivo, la Compafiia utiliza datos de mercado
observables siempre que sea posible. Los valores razonables se clasifican en distintos niveles dentro
de una jerarquia del valor razonable que se basa en los datos de entrada (observabilidad de los
insumos) usados en las técnicas de valoracion, como sigue:

Nivel 1: precios cotizados (no-ajustados) ern mercados activos para activos o pasivos idénticos.

Nivel 2: datos de entrada diferentes de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que sean
observables para el activo o pasivo, ya sea directa (es decir, precios) o indirectamente (es decir,
provenientes de los precios).

Nivel 3: datos o insumos para medir el activo o pasivo que no se basan en datos de mercado
observables (datos de entrada no observables).

Si los datos de entrada usados para medir el valor razonable de un activo o pasivo se clasifican en
niveles distintos de la jerarquia del valor razonable, entonces la medicion del valor razonable se
clasifica en su totalidad en el mismo nivel de la jerarquia del valor razonable que la variable de mas
baja observabilidad que sea significativa para la medicién total.

La Compaiiia reconoce las transferencies entre los niveles de la jerarquia del valor razonable al final
del periodo sobre el que se informa durante: el cual ocurrié el cambio.

g) Clasificacién circulante y no circulante

La compaiiia presenta los activos y pasivos en el estado de situacion financiera en base a la
clasificacion de circulante o no circulante.

Un activo se clasifica circulante cuando:

Se espera realizarlo, o se pretende venderlo o consumirlo, en su ciclo normal;

e Se mantiene principalmente con fines de negociacion;
Se espera realizar el activo dentro de los doce meses siguientes a la fecha del ejercicio
sobre el que se informa, o

e Es efectivo o equivalente de efectivo, a menos que tenga restricciones, para ser
intercambiado o usado para cancelar un pasivo al menos durante doce meses a partir de
la fecha del ejercicio sobre el que se informa.

El resto de los activos se clasifican como no circulante.
Un pasivo se clasifica como circulante cuando:

e Se espera sea cancelado en el ciclo normal de operacion;
11.



e Se mantiene principalmente con fines de negociacion;
e Debe liquidarse durante los doce rmeses siguientes a la fecha del ejercicio sobre el que se
informa, o

e No tenga un derecho incondicional para aplazar su cancelacion, al menos, durante los
doce meses siguientes a la fecha del ejercicio sobre el que se informa.

La Compaiiia clasifica el resto de sus pasivos como no corrientes.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se clasifican como activos Yy pasivos no circulantes.

Nota 3. Resumen de las principales politicas contables

Las principales politicas contables de Ia Compariia seguidas en la preparacion de estos estados
financieros, las cuales estan de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera.

a) Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen saldos de caja, depositos bancarios y otras inversiones
de gran liquidez, con riesgos de poca importancia por cambios en su valor.

b) Reconocimiento de ingresos
La Compariia reconoce los ingresos al mornento en que se presta el servicio.

Los ingresos relacionados con el arrendamiento de inmuebles se reconocen conforme se devengan
en base a contrato de arrendamiento celebrado.

Los ingresos por intereses se reconocen en los resultados conforme se devengan, basados en la
duracion de los contratos respectivos, utilizando el método de interés efectivo, y se incluyen en el
rubro de otros ingresos.

c) Uso de estimaciones

La preparaciéon de los estados financieros de conformidad con las NIIF requiere del uso de
estimaciones en la valuacion de algunos de sus renglones. Los resultados que finalmente se
obtengan pueden diferir de las estimaciones realizadas. La administracién de la Compafia,
aplicando su juicio profesional, considera que las estimaciones y supuestos utilizados fueron
adecuados.

d) Cuentas por cobrary estimacién de perdida crediticia esperada

Las cuentas por cobrar se reconocen inicialmente a su valor razonable y posteriormente se valtan a
costo amortizado utilizando el método de tasa de interés efectivo, menos cualquier deterioro. La
Compaiiia reconoce como cuentas por cobrar circulantes aquellas que seran recuperadas o
convertidas en efectivo en un periodo no mayor a doce meses. Todas aquellas cuentas cuya
recuperacion sea superior a este periodo o que las caracteristicas de la cuenta no aseguren su
recuperacion en el corto plazo son reconocidas como partidas de largo plazo. La Compafiia reconoce
de manera periddica en sus resultados una estimacién de pérdida crediticia esperada por el periodo
de vida de la cuenta por cobrar, basada principalmente en la antigiiledad de las cuentas, segmento
econdmico al cual pertenece el cliente, condicién actual de las cuentas, experiencia historica de
perdida y factores macroeconémicos prospectivos.
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e) Mejoras a locales arrendados, mobiliario y equipo
Las mejoras a locales arrendados, mobiliario y equipo se registran al costo de adquisicion.

Las mejoras a locales arrendados, mobiliario y equipo son depreciadas desde la fecha en que estan
disponibles para su uso o, en el caso de los activos construidos internamente, desde la fecha en
que el activo ha sido completado y esta listo para su uso. La depreciacion se calcula sobre el monto
susceptible de depreciacion, que corresponde al costo de un activo, u otro monto que substituya al
costo, menos su valor residual.

Las mejoras a locales arrendados, mobiliario y equipo utilizan el método de linea recta de acuerdo
con la vida util estimada, toda vez que esto refleja de mejor manera el patrén de consumo esperado
de los beneficios econémicos futuros comprendidos en el activo.

La depreciacion se calcula por el método de linea recta con base en las vidas dtiles de los activos,
estimadas por la compaifiia, aplicando a los valores actualizados, las siguientes tasas anuales:

%
Equipo de transporte 25%
Equipo de computo 30%
Mobiliario y equipo de oficina 10%

El valor de las mejoras a locales arrendados. mobiliario y equipo se revisa cuando existen indicios
de deterioro en el valor de dichos activos. Cuando el valor de recuperacién, que es el mayor entre el
precio de venta y su valor de uso (el cual es valor presente de los flujos de efectivo futuros), es
inferior el valor neto en libros, la diferencia se reconoce como una pérdida por deterioro.

En los afios terminados el 31 de diciembre de 2022 y 2021, no existieron indicios de deterioro.
f) Provisiones

Se reconocen cuando se tiene una obligacion presente como resultado de un evento pasado, que
probablemente resulte en la salida de recursos econémicos y que pueda ser estimada
razonablemente.

g) Resultado integral
La utilidad integral esta constituida por la utilidad neta del ejercicio y otras partidas del mismo periodo

que afectan directamente al capital contable y que no constituyen aportaciones, reducciones o
distribuciones de capital.
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h) Activos y pasivos financieros
Activos financieros -

Atendiendo a la adopcion de la NIIF 9 Instrumentos financieros, la Compaiiia clasifica y mide
subsecuentemente sus activos financieros en funcion del modelo de negocio de la Compaiiia para
administrar sus activos financieros, asi como de las caracteristicas de los flujos de efectivo
contractuales de dichos activos. De esta forma, los activos financieros pueden ser clasificados a
costo amortizado, a valor razonable a través otros resultados integrales, y a valor razonable a traveés
de resultados. La Administracion determina la clasificacion de sus activos financieros al momento de
su reconocimiento inicial. Las compras y ventas de activos financieros se reconocen en la fecha de
liquidacion.

Los activos financieros se cancelan en su totalidad cuando el derecho a recibir los flujos de efectivo
relacionados expira o es transferido y asimismo la Compariia ha transferido sustancialmente todos
los riesgos y beneficios derivados de su propiedad, asi como el control del activo financiero.

i. Activos financieros a costo amortizado

Los activos financieros a costo amortizado son aquellos que i) se conservan dentro de un modelo de
negocio cuyo objetivo es mantener dichos activos para obtener los flujos de efectivo contractuales y
ii) las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de
efectivo que son Gnicamente pagos del principal e intereses sobre el importe del principal pendiente.

ii. Activos financieros a su valor razonable a través de otros resultados integrales

Los activos financieros a su valor razonable a través de otros resultados integrales, son aquellos
cuyo modelo de negocio se basa en obtener flujos de efectivo contractuales y vender activos
financieros, ademas de que sus condiciones contractuales dan lugar, en fechas especificadas, a
flujos de efectivo que son tnicamente pagos del principal e intereses sobre el importe del principal
pendiente. Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, la Compafiia no mantiene activos financieros para
ser medidos a su valor razonable a través de otros resultados integrales.

iii. Activos financieros a su valor razonable a través de resultados

Los activos financieros a su valor razonable a través de resultados, ademéas de los descritos en el
punto i de esta seccion, son aquellos que no cumplen con las caracteristicas para ser medidos a
costo amortizado o a su valor razonable a través de otros resultados integrales, ya que i) tienen un
modelo de negocio distinto a aquellos que buscan obtener flujos de efectivo contractuales, u obtener
flujos de efectivo contractuales y vender los activos financieros, o bien, ii) los flujos de efectivo que
generan no son unicamente pagos del principal e intereses sobre el importe del principal pendiente.

A pesar de las clasificaciones anteriores, la Compafiia puede hacer las siguientes elecciones
irrevocables en el reconocimiento inicial de un activo financiero:

a. Presentar los cambios subsecuentes en el valor razonable de un instrumento de capital en otros
resultados integrales, siempre y cuando dicha inversién (en la que no se mantenga influencia
significativa, control conjunto o control) no sea mantenida con fines de negociacion, o sea una
contraprestacion contingente reconocida como consecuencia de una combinacion de negocios.
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b. Designar un instrumento de deuda, que cumpla los criterios para ser medido subsecuentemente
a costo amortizado o a valor razonable a través de otros resultados integrales, para ser medido a
valor razonable a través de resultados, si al hacerlo elimina o reduce significativamente una asimetria
contable que surgiria de la medicién de activos o pasivos o el reconocimiento de las ganancias y
perdidas sobre ellos en diferentes bases.

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, la Comparia no ha realizado ninguna de las designaciones
irrevocables descritas anteriormente.

Pasivos financieros —
i. Reconocimiento y medicion inicial

Los pasivos financieros — incluyendo cuentas por pagar — se reconocen inicialmente cuando estos
pasivos se emiten o asumen, ambos contractualmente.

Los pasivos financieros (a menos que sea una cuenta por pagar sin un componente de
financiamiento significativo) se miden y reconocen inicialmente a su valor razonable mas, en el caso
de pasivos financieros no medidos a valor razonable con cambios en éste, llevados a través de
resultado integral, los costos de transaccion directamente atribuibles a su adquisicion o emisién,
cuando en lo subsecuente se midan a su costo amortizado.

En el caso de los pasivos financieros, estos se reconocen inicialmente a su valor razonable, y
posteriormente se miden a su costo amortizado.

ii. Baja en cuentas

La Compariia da de baja en cuentas un pasivo financiero cuando sus obligaciones contractuales son
pagadas o canceladas, o bien hayan expirado. La Compariia también da de baja en cuentas un
pasivo financiero cuando se modifican sus condiciones y los flujos de efectivo del pasivo modificado
son sustancialmente distintos. En este caso, se reconoce un nuevo pasivo financiero con base en
las nuevas condiciones a valor razonable.

En el momento de la baja en cuentas de un pasivo financiero, la diferencia entre el importe en libros
del pasivo financiero extinto y la contraprestacion pagada (incluyendo los activos distintos de efectivo
transferidos o los pasivos asumidos) se reconoce en resultados.

i) Deterioro de activos financieros

La Compaiiia utiliza un nuevo modelo de deterioro basado en las pérdidas crediticias esperadas, en
lugar de las pérdidas incurridas, aplicable a los activos financieros sujetos a dicha evaluacion. Las
pérdidas crediticias esperadas en estos activos financieros se estiman desde el origen del activo en
cada fecha de reporte, tomando como referencia la experiencia histérica de pérdidas crediticias de
la Compaifiia, ajustada por factores que son especificos de los deudores o grupos de deudores, las
condiciones econdmicas generales y una evaluacion tanto de la direccion actual, como de la
prevision de condiciones futuras.
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La evidencia de deterioro puede incluir indicios de que los deudores o un grupo de deudores esta
experimentando dificultades financieras significativas, la falta de pago o retrasos en el pago de
intereses, la probabilidad de que entre en quiebra o de una reorganizacion financiera, asi como
cuando los datos observables indican que existe una disminucidn medible en los flujos de efectivo
estimados futuros, como los cambios en condiciones econdmicas que se correlacionan con la falta
de pago.

Para la categoria de préstamos v cuentas por cobrar, el monto de la pérdida es la diferencia entre el
valor en libros de los activos y el valor presente de los futuros flujos de efectivo estimados
(excluyendo las pérdidas crediticias futuras que atn no se han incurrido) descontados a la tasa de
interés efectiva original del activo financierc. El valor en libros del activo se disminuye y el monto de
la pérdida se reconoce en el estado de resultados. Si un préstamo o una inversion mantenida hasta
su vencimiento tiene una tasa de interés variable, la tasa de descuento para medir cualquier pérdida
por deterioro es la tasa de interés efectiva actual determinada contractualmente. La Compaiiia puede
medir el deterioro sobre la base del valor razonable de un instrumento financiero utilizando su precio
de mercado observable.

Si en un periodo posterior, el monto de la pérdida por deterioro disminuye y dicha disminucién se
relaciona objetivamente a un evento que haya ocurrido en forma posterior a la fecha en la que se
reconocié dicho deterioro (como una mejora en la calidad crediticia del deudor), la reversion de la
pérdida por deterioro previamente reconocida se reconoce en el estado de resultados integral.

i) Deterioro de activos no financieros

Los activos que tienen vida util indefinida, por ejemplo, las marcas, no estan sujetos a amortizacion
y se someten a pruebas anuales de deterioro.

Los activos sujetos a amortizacion se someten a pruebas de deterioro cuando se producen eventos
o circunstancias que indican que podria no recuperarse su valor en libros.

Las pérdidas por deterioro corresponden al monto en el que el valor en libros del activo excede a su
valor de recuperacion. El valor de recuperacion de los activos es el mayor entre el valor razonable
del activo menos los costos estimados para su venta y su valor en uso. Para efectos de la evaluacion
de deterioro, los activos se agrupan a los niveles mas pequefios en los que generan flujos de efectivo
identificables (unidades generadoras de efectivo).

k) Contingencias

Por los impuestos o multas que las autoridades pretendieran cobrar por discrepancia en el criterio
aplicado por la compafiia respecto al calculo de impuestos, derechos y contribuciones federales,
como resultado de la eventual revision de sus declaraciones fiscales, ya que las autoridades tienen
la facultad de revisar hasta los cinco ejercicios fiscales anteriores a la dltima declaracion de
impuestos sobre la renta presentada. A la fecha no existe ninguna inconformidad notificada por las
autoridades.

I) Proveedoresy otras cuentas por pagar
Este rubro incluye obligaciones con proveedores y otras cuentas por pagar por compras de bienes o
servicios adquiridos en el curso normal de las operaciones de la Compariia. Cuando se espera

pagarlas en un periodo de un afio o menos desde la fecha de cierre, se presentan en el pasivo
circulante. En caso de no cumplir con lo anteriormente mencionado se presentan en el pasivo no
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circulante. Los anticipos de clientes se clasifican como pasivo a largo plazo y son aplicados conforme
se realiza la venta.

m) Impuestos a la utilidad

El impuesto a la utilidad causado en el afo se presenta como un pasivo a corto plazo neto de los
anticipos efectuados durante el mismo

Los impuestos a la utilidad diferidos son determinados con base en el método de activos y pasivos,
mencionado en la NIF D-4, Impuestos a la utilidad, bajo este método a todas la diferencias que
surgen entre los valores contables y fiscales se les aplica la tasa del impuesto sobre la renta (ISR),
vigente a la fecha del balance general, o bien, aquellas tasas promulgadas y establecidas en las
disposiciones fiscales a esa fecha y que estaran vigentes al momento en que se estima que los
activos y pasivos por impuestos diferidos se recuperaran o liquidaran, respectivamente.

En ambos afios nuestros activos por impuestos a la utilidad diferidos se evaltian periddicamente
creando, en su caso, una estimacién sobre aquellos montos por los que no existe una alta

probabilidad de recuperacion.

Nota 4. Administracidn de riesgos financieros-

Riesgo de tasas de interés

Es el riesgo de que el valor razonable o los flujos futuros de efectivo de un instrumento financiero
fluctien debido a los cambios en las tasas de interés del mercado. La exposicion de la Compaiiia al
riesgo de tasas de interés se relaciona principalmente con las obligaciones de deuda a largo plazo
de la Compaiiia con tasas de interés variables.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito es el riesgo de que una contraparte no cumpla las obligaciones asumidas en un
instrumento financiero o contrato comercial, y que ello resulte en una pérdida financiera. La
Compariia se encuentra expuesta al riesgo de crédito por sus actividades operativas (en particular
por los deudores comerciales) y sus actividades financieras, incluidos los depdsitos en bancos e
instituciones financieras, las operaciones de cambio y otros instrumentos financieros.

Exposicion al riesgo de crédito

El valor en libros de los activos financieros representa la maxima exposicién crediticia. La maxima
exposicion al riesgo de crédito a la fecha del informe es como se muestra a continuacion:

Cuenta 2022 2021
Efectivo y equivalentes de $ 1,474,444 $ 1,261,522
efectivo
Cuentas por cobrar 286,092,273 227,600,753
Deudores diversos 357,041 283,948
$ 287,923,758 $ 229,146,223
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A continuacion, se muestra la exposicion maxima al riesgo de crédito para cuentas por cobrar a
clientes a la fecha del informe, por tipo de cliente:

Clientes 2022 2021

Clientes nacionales $ 287,923,758 $ 229,146,223

Instrumentos financieros y depésitos en efectivo

El riesgo de crédito de los saldos en bancos e instituciones financieras se gestiona a través del
departamento de tesoreria de la Compaiiia de acuerdo con la politica corporativa.

Normalmente la primera opcién cuando se tiene un excedente de tesoreria es pagar los créditos
liquidos revolventes con instituciones bancarias, que pueden volver a ser dispuestos en el momento
que se requiera.

Las inversiones de los excedentes de fondos se realizan solamente con las contrapartes aprobadas
y dentro de los limites de crédito asignados a cada contraparte. Los limites se establecen para
minimizar la concentracion del riesgo de crédito y, por lo tanto, mitigan la pérdida financiera que
pudiera surgir de los posibles incumplimientos de la contraparte.

Riesgo de liquidez

La Compariia monitorea el riesgo de un déficit de fondos utilizado de manera mensual una
proyeccion de flujo de efectivo a detalle. Adicionalmente, se elabora de manera anual un plan
financiero donde se incluye el flujo de efectivo como una herramienta para decidir los requerimientos
de fondeo para cumplir con los objetivos planteados durante el afio. Estas dos herramientas
permiten prever de acuerdo a la estacionalidad del negocio los meses donde se tendra un mayor
flujo y meses donde se tendréd un menos recurso disponible y en funcion a esto planear las
inversiones de capital de trabajo (capital y cartera) y en activo fijo.

De manera diaria y semanal, se lleva un seguimiento de todos los compromisos que se pagaron o
que tuvieron que ser pagados y la razon en dado caso de que no se realizara el pago.

El objetivo de la Compafiia es mantener el equilibrio entre la continuidad y la flexibilidad del
financiamiento a través de la composicion de los préstamos bancarios, diversificandolos en corto y
largo plazo. Segun la politica de la Compafiia, no mas del 90% de los préstamos deberan vencer
durante el periodo de 12 meses siguientes. Al 31 de diciembre de 2022, el 60% de la deuda de la
Compaiiia vencera en menos de 12 meses. La Compaiiia ha evaluado como baja la concentracion
del riesgo de liquidez con respecto a la posibilidad de refinanciacion de su deuda. El acceso a las
fuentes de financiamiento esta suficienterente asegurado, teniendo la oportunidad de obtener
apalancamiento con terceros de las deudas a corto plazo.

A continuacion, se muestran los vencimientos contractuales de los pasivos financieros, incluyendo
los pagos estimados de intereses y excluyendo el impacto de los acuerdos de compensacion. No se
preveé que los flujos de efectivo que se incluyen en el analisis de vencimiento pudieran presentarse
significativamente antes, o por montos sensiblemente diferentes:
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Valor en Valor Mas de

31 de diciembre de 2022 libros contractual 1 afno 2 afos 3
anos
Pasivos financieros no derivados
Documentos por pagar $ 41685285 § 41685285 § 24,534,833  $ 17,150,452 $ -
Proveedores 33,018,172 33,018,172 33,018,172 - -
Acreedores diversos 66,034,434 66,034,434 66,034,434 - .

$ 140,737.891 $ 140,737,891 $123,587,439 $ 17,150,452 $ -

Valor en Valor Mas de
31 de diciembre de 2021 Libros contractual 1 afio 2 anos _3
afos
Pasivos financieros no derivados
Documentos por pagar $ 46,931,306 $ 46,931,306 $ 15,068,028 $ 31,863278 $ -
Proveedores 20,001,380 20,001,380 20,001,380 - =
Acreedores diversos 76,595,358 76,596,358 76,596,358 -

$ 143,529,044  § 143,529,044 $111,665,766  $ 31,863,278 $ ~

Los flujos de entrada/(salida) revelados en la tabla anterior representan los flujos de efectivo
contractuales no descontados relacionados con los pasivos financieros derivados mantenidos para
propositos de administracion de riesgo y que por lo general no se cierran antes del vencimiento
contractual. La revelacion muestra montos de flujo de efectivo netos para los derivados que se
liguidan en efectivo y flujos de entrada y de salida de efectivo brutos para los derivados que se
liqguidan simultaneamente en efectivo bruto, por ejemplo, los contratos a término en moneda
extranjera.

Nota 5. Estimaciones contables criticas

La Compaiiia realiza estimaciones respecto del futuro. Las estimaciones contables resultantes, por
definicion, muy pocas veces seran iguales a los resultados reales. Las estimaciones y supuestos
que tienen un riesgo significativo de causar un ajuste material a los valores en libros de los activos
y pasivos durante el afio siguiente se presentan a continuacion:

a) Impuesto a la utilidad

La Compariia esta sujeta al pago de impuestos a la utilidad. Se requiere realizar juicios significativos
para reconocer el impuesto a la utilidad causado y diferido. Existen muchas operaciones y calculos
para los cuales la determinacion del impuesto es incierta. En caso de que se iniciara un proceso de
auditoria fiscal, la Compafia reconoceria un pasivo por aquellos asuntos observados en las
auditorias fiscales si considera que es probable que se determine un impuesto adicional al
originalmente causado, en caso de que el resultado final de estos procesos ocasionara un resultado
diferente al pasivo estimado, las diferencias se reconocerian en el impuesto a la utilidad diferido y/o
causado del ejercicio.

La determinacion del calculo del impuesto final pudiera ser incierta debido a la complejidad y al juicio
requerido para tratar algunas transacciones. Cuando el resultado final de estas situaciones sea
diferente de los montos que fueron inicialmente registrados, las diferencias impactaran al impuesto
sobre la renta corriente y diferido activo y pasivo en el periodo en el que se determina este hecho. Al
cierre de los afios de 2022 y 2021, la Compaiiia no tiene posiciones fiscales inciertas.
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b) Estimacion por deterioro de cuentas por cobrar

Si al 31 de diciembre de 2022 y 2021, la estimacion de cuentas por deterioro de cuentas por cobrar
se hubiera modificado con un 10% mayor y/o menor que los estimados por la Administracion, la
Compaiiia habria incrementado y/o disminuido dicha estimacion con un importe $ 2,141,672 y
$ 939,868, respectivamente, y los resultados de operacion se hubieran visto afectados y/o
beneficiados por el mismo importe.

c) Estimacion de vidas utiles y valores residuales de mejoras a locales arrendados, mobiliario y
equipo.

La Compariia estima las vidas utiles de sus mejoras a locales arrendados, mobiliario y equipo, para
poder determinar el gasto por depreciacion, a registrarse durante cualquier periodo de reporte. La
vida util de estos activos se calcula al momento en que el activo es adquirido y se basa en la
experiencia pasada con activos similares, tomando en consideracion cualquier cambio en la vida (til
de los activos. La Compafiia revisa los activos anualmente para saber si muestran signos de
deterioro, o cuando ciertos eventos o circunstancias indican que el valor en libros pueda no ser
recuperado a lo largo de la vida restante de los activos, en caso de que existan indicadores de
deterioro, la Compaiiia realiza un estudio para determinar el valor en uso de los activos. Al 31 de
diciembre de 2022 y 2021, no existian indicios de deterioro.

d) Determinacion de valores razonables

La Compaiiia aplica los lineamientos de la NIIF 13, Medicion del valor razonable (“NIIF 13") para
determinar el valor razonable de activos financieros y pasivos financieros reconocidos o revelados a
valor razonable. La NIIF 13 no requiere valores razonables en adicion a aquellos ya requeridos o
permitidos por otras NIIF, y no pretende establecer normas de valuacion o afectar las practicas de
valuacion fuera del reporte financiero. Bajo NIIF, el valor razonable representa el “Precio de Venta”,
el cual se recibiria por vender un activo o se pagaria por transferir un pasivo en una transaccion
ordenada entre participantes del mercado a la fecha de valuacion, considerando el riesgo de crédito
de la contraparte en la valuacion.

El concepto de precio de venta se basz en el supuesto de que hay un mercado y participantes en
éste para el activo o pasivo especifico. Cuando no hay mercado y/o participantes para formar el
mercado, la NIIF 13 establece una jerarquia de valor razonable que jerarquiza los datos de entrada
en las técnicas de valuacion usadas para determinar el valor razonable. La jerarquia de mayor
prioridad es la de los precios cotizados sin ajustar en mercados activos para activos o pasivos
idénticos (mediciones a nivel 1) y la menor prioridad es la de los calculos que tienen que ver con
datos de entrada significativos, pero no observamos (medicién de nivel 3).

Los tres niveles de jerarquizacién son como se menciona a continuacion:

e Los datos de nivel 1 son precios de mercado activos (sin ajustar) para activos y pasivos
identicos, que el Grupo tiene la habilidad de negociar a la fecha de medicion.

o Los datos de nivel 2 son distintos a los precios de mercado, pero son observables directa
o indirectamente para el activo o pasivo.

e Los datos de nivel 3 son aquellos que no son observables para el activo o pasivo.

El valor razonable de activos para su disposicién junto con los datos de entrada no observables, son
estimados por independientes especializados contratados por cada activo.
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a) Valor razonable de instrumentos financieros derivados

Los valores razonables de los instrumentos derivados que se negocian en mercados
reconocidos se determinan con base en las cotizaciones emitidas por estos mercados. En
aquellos casos en los que los instrumentos son negociados en mercado extrabursatil (“Over
The Counter”), el valor razonable de los instrumentos financieros se estima con base en
modelos técnicos de valuacion reconocidos en el ambito financiero, utilizando principalmente
el de flujos futuros esperados descontados a valor presente y con base en la informacién de
mercado disponible a la fecha de valuacion.

Para la determinacion de los valores razonables, se han utilizado condiciones y supuestos
basados principalmente en estructuras de tasas sobre TIIE, niveles de Tasas de Interés
Interbancaria de Equilibrio mexicana (TIIE) y tipos de cambio bajo la paridad MXP/USD
disponibles a la fecha de valuacién.

La Comparfiia ha realizado las pruebas de efectividad requeridas para cumplir con la
contabilidad de coberturas, mismas que se encuentran en los rangos permitidos por las NIIF.

b) Reconocimiento de ingresos

Determinacion de si los ingresos por servicios se reconocen a lo largo del tiempo o en un
momento determinado.

Nota 6. Efectivo y equivalentes de efectivo

El saldo de efectivo se integra principalmente por fondos de efectivo y depésitos bancarios, todos
estos de gran liquidez y sujetos a riesgos poco significativos de cambios en su valor. La integracion
de dicho saldo se muestra a continuacion:

2022 2021
Efectivo $ 165,015 $ 17,033
Depositos bancarios 1,309,429 1,244,489
$ 1,474,444 $ 1,261,522

Nota 7. Cuentas por cobrar

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, las cuentas por cobrar se integran como sigue:

2022 2021
Clientes por arrendamiento financiero (NIIF 16) $ 269,312,382 % 199,091,135
Cartera en arrendamiento operativo 11,884,553 17,876,095
Cartera en crédito simple 6,779,642 11,299,525
Crédito némina 257,368 273,865
288,233,945 228,540,620
Menos — Estimacién para pérdidas crediticias ( 2,141,672) ( 939,867)
$ 286,092,273 $ 227,600,753
Circulante $ 114,436,909 $ 95,578,390
No circulante 171,655,364 132,022,363
$ 286,092,273 $ 227,600,753

De acuerdo a la NIIF 16, los arrendamientos (que son arrendamientos puros contractualmente) se
registran como capitalizables al cumplir con los siguientes criterios alli estipulados:
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El plazo del arrendamiento cubre la mayor parte de la vida economica del activo
subyacente incluso si la propiedad no se transfiere al final de la operacion;

En la fecha de inicio del acuerdo, el valor presente de los pagos por el arrendamiento es
al menos equivalente en la practica a la totalidad del valor razonable del activo subyacente
objeto de la operacion;

El arrendatario puede cancelar el contrato de arrendamiento, y las pérdidas sufridas por
el arrendador a causa de tal cancelacién serian asumidas por el arrendatario;

El arrendatario esta obligado por contrato a dar al bien, a su costa y responsabilidad, el
mantenimiento, preventivo y/o correctivo, necesario que este requiera, en los precisos

términos descritos por el fabricante del bien, en el manual del usuario o su equivalente.

e El arrendatario tiene el derecho a dirigir el uso del activo.

La suma de los Clientes por arrendamiento financiero (NIIF 16) y de la Cartera en arrendamiento

operativo suman $ 281,196,935 que equivale al 97% de la cartera total.

Al 31 de diciembre de 2021 la cartera vencida al aplicar la NIIF-9, se calculé una reserva de

$2,141,672

A continuacion, se muestran las cuentas por cobrar a mas de 180 dias:

2022 2021
Hasta 180 dias $ 1,288,625 $ 285,105
Mas de 180 dias 853,047 654,762
Mas de 365 dias - -
El movimiento de la estimacion para pérdidas crediticias se muestra a continuacion:
2022 2021
Saldo al inicio del afio $ 939,867 $ 1,193,067
Incremento (Decremento) 1,261,805 (253,200)
Aplicaciones - -
Saldo al final del afio $ 2,141,672 $ 939,867

El incremento de la estimacion para cuentas por cobrar deterioradas se incluye en los gastos de
operacioén dentro de la cuenta “gastos de venta” en el estado de resultados integral (ver en nota 15).
Los montos cargados a la provision generalmente se castigan cuando no hay expectativas de
recuperacion de efectivo adicional. Las otras partidas de las cuentas por cobrar y otras cuentas por

cobrar no estan deterioradas.

La exposicién maxima al riesgo de crédito a la fecha de reporte es el valor en libros de cada clase

de cuenta por cobrar mencionada.
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Nota 8. Impuestos por recuperar

2022 2021
Impuesto al valor agregado $ 21,789,214 $ 28,013,588
Impuesto sobre la renta 2,375 2,362
$ 21,791,589 $ 28,015,949

Nota 9. Equipo de transporte, mobiliario y equipo

a) Las mejoras a locales arrendados, el mobiliario y equipo, al 31 de diciembre de 2022 y 2021 se
analizan como sigue:

Tasa anual de

2022 2021 depreciacion
Equipo de transporte $ 392,969 $ 160,000 25%
Equipo de computo 196,384 141,282 30%
Mobiliario y equipo de oficina 312,030 312,030 10%
901,383 613,312
Menos: depreciacion acumulada ( 293,802) ( 216,097)
$ 607,581 $ 397,215

b) La depreciacion registrada en los resultados de 2022 y 2021 asciende a $ 77,704 y $ 82,054,
respectivamente, la cual se encuentra reconocida dentro del rubro de gastos de administracion.

Nota 10. Créditos bancarios

Los documentos por pagar al 31 de diciembre de 2022 y 2021 se integran como sigue:

2022 2021

Credito simple con intereses y garantia hipotecaria con
Banco Inmobiliario Mexicano por $ 33,000,000 a la Tasa
de Interés Interbancaria de Equilibrio (TIIE) més 7 puntos  $ 11,000,000 $ 28,791,666

Crédito simple con intereses y garantia hipotecaria con
Banco Bansi, S.A. por $ 40,000,000 a la tasa TIIE mas 6
puntos 27,321,311 14,632,827

Credito revolvente con intereses y garantia hipotecaria
con Bando del Bajio por $ 5,000,000 a la tasa TIIE mas

4 puntos 3,363,974 3,506,813
Total 41,685,286 46,931,306
A corto plazo ( 24,534,833) ( 15,068,028)
A largo plazo $ 17,150,453 $ 31,863,278
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En los contratos se establecen ciertas clausulas en las que se pudiera dar vencimiento anticipado
del contrato, lo que implicaria a la acreditada a rembolsar al banco el importe del saldo insoluto que
incluye omisiones e intereses devengados, entre otros: a) Si la acreditada le diera al crédito un fin
distinto al convenido, b) Si la acreditada no cubriere 2 mensualidades consecutivas de interés, o deje
de pagar los intereses moratorios acusados, ¢) Si la acreditada deja de asegurar los inmuebles
hipotecados, d) Sila acreditada grava o transmiten total o parcialmente la propiedad de los inmuebles
hipotecados, e) Si la acreditada se fusiona, escinde o se absorbe por otra entidad, sin previo
consentimiento por escrito al banco.

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021 ninguna de las situaciones mencionadas en las clausulas
anteriormente descritas se ha presentado por lo que no existe causa que pudiera originar un
vencimiento anticipado.

NOTA 11- Activos por derecho de uso

a) Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, los activos por derecho de uso se integran como sigue:

Oficinas
corporativas
Saldo al 10. de enero de 2021 $ 1,709,617
Adiciones -
Depreciacion del afio ( 511,925)
Saldos al 31 de diciembre de 2021 1,197,692
Adiciones -
Depreciacion del afio (1,197,692)
Saldo al 31 de diciembre de 2022 $ -

b) Elcargo por depreciacion referente a los activos por derecho de uso al 31 de diciembre de 2022
y 2021, fue por $ 1,197,692 y $ 511,925, respectivamente.

Nota 12. Documentos por pagar

Corresponde a diversos contratos de mutuo celebrados principalmente con personas fisicas y
algunas personas morales, los plazos maximos de vencimiento ha sido acordados a doce meses,
las tasas de interés han sido pactadas desde como tasa minima el 11% como tasa maxima 15%
anual. No se tienen garantias ni condiciones de vencimiento anticipado.

Nota 13. Capital contable

a) Capital social

Al 31 de diciembre de 2020, el capital social esta representado por 245,000 acciones ordinarias, con
expresion de valor nominal de $100 pesos. El capital social fijo es de $ 50,000 y el variable es
ilimitado.

En Asamblea General Ordinaria del ejercicio 2021, los accionistas acordaron incrementar el capital
social en su parte variable en cantidad de $34,305,440 mediante la capitalizacion de las utilidades
de ejercicios anteriores.

En Asamblea General Ordinaria del gjercicio 2022, los accionistas acordaron incrementar el capital

social en su parte variable en cantidad de $25,595,760 mediante la capitalizacién de las utilidades
de ejercicios anteriores.
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El capital social al 31 de diciembre de 2022, se integra como sigue:

Importe
Capital social fijo $ 50,000
Capital social variable 84,351,200
Total, del capital social $ 84,401,200

b) Reserva legal

De acuerdo con la Ley General de Sociedzades Mercantiles, debemos de separar de la utilidad neta
de cada afo por lo menos el 5% para incramentar la reserva legal hasta que ésta alcance el 20%
del capital social. Al 31 de diciembre de 2022, la reserva legal asciende a $ 4,511,127.

c) Dividendos

Los dividendos que se paguen estaran libres del ISR si provienen de la Cuenta de Utilidad Fiscal
Neta (CUFIN). Los dividendos que excedan de CUFIN y CUFINRE causaran un impuesto equivalente
al 42.86% si se pagan en 2016. El impuesto causado sera a cargo de la Compaifia y podra
acreditarse contra el ISR del ejercicio o el de los dos ejercicios inmediatos siguientes. Los dividendos
pagados que provengan de utilidades previamente gravadas por el ISR no estaran sujetos a ninguna
retencion o pago adicional de impuestos.

A partir del afio 2014, la LISR establece un impuesto adicional del 10% a los dividendos que se

distribuyan a residentes en el extranjero y a personas fisicas mexicanas, que provengan de las
utilidades fiscales generadas desde ese afio.

d) Valores fiscales

Las utilidades que se distribuyan en exceso a los saldos de la Cuenta de Utilidad Fiscal Neta
(CUFIN), estaran sujetas al pago del impuesto sobre la renta a cargo de la empresa a la tasa vigente,
en la fecha de distribucion.

La Cuenta de Aportacion de Capital Actualizado (CUCA) representa el capital que puede ser retirado
libre de impuestos bajo ciertas circunstancias.

Al 31 de diciembre 2022 y 2021, se tenian los siguientes saldos fiscales:

2022 2021
CUCA $ 101,101,830 $ 69,669,952
CUFIN 91,138,108 42,677,188

Nota 14. Impuestos a la utilidad

a) Impuesto sobra la renta (ISR)

Entre los criterios contable y fiscal existen partidas temporales y permanentes que originan que el
impuesto sobre la renta reflejado en estado de resultados integral no corresponda al 30% que sefiala
la Ley del Impuesto Sobre la Renta vigenta. Algunas de estas partidas temporales y permanentes
corresponden a la diferencia entre les bases de determinacién de la depreciacion contable y fiscal,
gastos que no relinen los requisitos fiscales, anticipos de clientes, efectos del ajuste por inflacion.
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La tasa de ISR para los ejercicios que terminaron el 31 de diciembre de 2022 y 2021 fue del 30%.
La tasa para ejercicios futuros sera del 30%.

Durante los ejercicios terminados al 31 de diciembre de 2022 y 2021, la compaiiia generé utilidad
para efectos de impuesto sobre la renta en cantidad de $18,911,020 y $25,542,735, respectivamente.

b) Impuestos a la utilidad en resultados

El impuesto a la utilidad reconocido en los resultados del ejercicio se integra como sigue:

2022 2021
ISR causado $ 5,673,306 % 7,662,053
ISR diferido 3,945,616 2,880,465
$ 9,618,922 $ 10,542,518

c) Impuestos a la utilidad diferidos

Para la determinacion del ISR diferido al 31 de diciembre de 2022 y 2021, las compaiiias aplicaron
a las diferencias temporales las tasas aplicables de acuerdo con su fecha estimada de reversion.

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, los impuestos a la utilidad diferidos que se muestran en los
estados de situacion financiera se integran como sigue:

2022 2021
Pasivos por impuestos difericdos:
Cuentas por cobrar, neto $ 15,395,201 $ 11,449,586
Pasivo por impuestos diferidos, neto $ 15,395,201 $ 11,449,586

Nota 15. Gastos de operacion

A continuacion, se muestran las principales partidas que integran el rubro de gastos de operacion al
31 de diciembre de 2022 y 2021:

2022 2021
Pdliza de seguros $ 4,597,910 $ 3,977,230
Servicios 4,557,094 3,587,217
Gastos legales 2,146,743 2,144,641
Asimilados a salarios 998,909 1,458,505
Fletes y maniobras 3,881,751 1,457,985
Tramites y otros servicios 2,811,124 1,352,998
Honorarios 2,663,408 1,333,288
Comisiones y consultorias 1,269,242 860,197
Comisiones bancarias 701,836 562,488
Gastos legales - -
Estimaciones para perdidas crediticias. 1,201,804 -
Depreciaciones y amortizaciones 310,209 593,981
Sueldos y salarios 563,750 431,249
Impuestos y derechos 324,952 329,847
Mantenimiento de bienes 881,639 310,084
Otros 3,480,164 1,595,864

$ 30,390,535 $ 19,995,574
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Nota 16. Compromisos y contingencias

a) Las autoridades fiscales tienen facultades de comprobacion del cumplimiento de las obligaciones
fiscales de la Sociedad en su caracter de contribuyente y retenedor de los ultimos 5 ejercicios y
pueden determinar diferencias en los resultados fiscales declarados que a su juicio pudieran
ocasionar el pago de créditos fiscales.

Del mismo modo, los criterios fiscales seguidos por la Sociedad pudieran no ser los mismos que los
de dichas autoridades y en caso de presentarse esta situacién, la Sociedad debera a través de los
procedimientos establecidos para tal efecto, promover ante las instancias que sean convenientes los
recursos legales para defenderlos.

b) De acuerdo con la Ley del ISR las empresas que realicen operaciones con partes relacionadas
estan sujetas a limitaciones y obligacicnes fiscales, en cuanto a la determinaciéon de los precios
pactados, ya que estos deberian ser equiparables a los que se utilizaran con o entre partes
independientes en operaciones comparables.

En caso de que las autoridades fiscales revisaran los precios y rechazaran los montos determinados,
podrian exigir, ademas del cobro del impuesto y accesorios que correspondan (actualizacion y
recargos), multas sobre las contribuciones omitidas.

c) Servicios administrativos. - Durante el ejercicio 2022 y 2021 la compafiia tomo la decision de
subcontratar los servicios profesionales de administracion y legales con la compariia “Pace Asesores
S.C." Por lo cual la compafiia no tiene ninguna relacion laboral con dichos empleados. Los importes
que se pagaron por este concepto fueron de $ 4,100,966 y $ 4,858,276 respectivamente impuesto
al valor agregado incluido.
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